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Priloha é. 1
Kupni smlouva

Firma: Spo¥ilov View s.r.o.
Sidlo: TyrSova 1832/7, Nové Mésto, 120 00 Praha 2
Agresa pro dorucovani: Pobrezni 667/78, 186 00 Praha 8
IC: 08189528
DIC: CZ08189528

Zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vioZzka 314478
Zastoupena: [e0e]

Variabilni symbol: [e0e]

Bankovni spojeni: [e0e]

(dale jen ,,budouci prodavajici*)

a

Jméno: [e0e]
RC/&islo dokladu: [eoe]
Datum narozeni: [e0e]
Trvaly pobyt: [eee]
Tel: [eee]
E-mail: [e0e]

Adresa pro dorucovéni v CR:  [eee]
(dale jen .,kupujici®

(prodavajici a kupujici dale spolecné jen ,smluvni strany nebo ,ucastnici*)
VZHLEDEM K TOMU, ZE

A. kupujici a prodavajici uzavreli dne [eee] smlouvu o uzavreni budouci kupni smlouvy o
prodeji nemovité véci (ddle jen ,,smlouva budouci”), ve které se zavazali uzavrit za
sjednanych podminek kupni smlouvu na predmét pfevodu definovany nize v této smlouvé;

B. prodavajici ma zajem prevést vlastnické pravo k tomuto predmétu prevodu na kupujiciho
a kupujici ma zajem nabyt vlastnické pravo k pfedmétu pfevodu, a to za sjednanou kupni
cenu,

uzaviraji dale uvedeného data ve smyslu ust. § 2079 a nasl. ve spojeni s ust. § 2128 zak. ¢. 89/2012
Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,obéansky zakonik®), tuto

kupni smlouvu (dale jen ,,smlouva“ nebo ,,kupni smlouva“):

.
Na zakladé ,ProhlaSeni vlastnika“ ze dne [eee] (déle jen ,Prohlaseni vilastnika“) prodavajici v
souladu s ustanovenim § 1166 ob¢anského zakoniku:
a) vymezil jednotky v budové &.p. [eee] stojici na pozemku parc. C. [eee] v k. U. Zabéhlice, jehoz je
tato budova soucasti, na adrese [eee]
(dale jen ,pozemek”a ,budova®),
b) urcil a popsal spoleéné ¢éasti nemovité véci a eventuéalné urcil, které z nich jsou vyhrazeny k
vyluénému uzivani jenom nékterému viastniku urcité jednotky,
c) urcil a popsal velikost podilti na spole¢nych ¢astech nemovité véci, tedy na pozemku a budové.

Prodavajici je vyluénym viastnikem jednotky ¢. [eee], dispozicné feSené jako [eee]+kk, jeZ je bytovou
jednotkou - bytem/nebytovou jednotkou - jinym nebytovym prostorem (obchodni prostor). Pfevadéna
Jjednotka zahrnuje prostor, jakozZto prostorové oddélenou ¢ast budovy (dale jen ,Prostor®), a podil na
spolecnych éastech nemovité véci, tj. spolecné ¢asti budovy a pozemku.



-=
HIHTTIT

= View Spofilov,
CARTAL jednotka €. [eee] + parkovaci stani €. [eee] + sklep C. C. [eee]
Strana 2| 9

Celkova podlahové plocha Prostoru Cini: [eee].

Celkova podlahova plocha Prostoru znamena pro ucely této smilouvy pldorysnou plochu vSech
mistnosti Prostoru ve smyslu nafizeni viady ¢. 366/2013 Sb., tedy vcetné vSech svislych nosnych i
nenosnych konstrukci uvnitf Prostoru, jako jsou stény, sloupy, pilife, kominy a obdobné svislé
konstrukce. Padorysna plocha je vymezena vnitinim licem svislych konstrukci ohraniéujicich Prostor
vCetné jejich povrchovych uprav. Do podlahové plochy se zapocitavé plocha Prostoru vcetné
zafizovacich pfedméti a vybaveni (napf. vana, skfiné ve zdech, sprchovy kout, misa WC, prizdivky)
ve vnitfni ploSe Prostoru. Do celkové plochy se nezapocitava vyméra sklept, parkovacich stani,
balkonu, teras apod. (pokud je relevantni).

[PRIPADNE BUDE UPRAVENO V SOULADU S PROHLASENIM VLASTNIKA].

Znazornéni a specifikace Prostoru a soucasti Prostoru a dal$iho vybaveni Prostoru je uvedeno
v pfiloze ¢. 1 této smlouvy a déle v Prohlaseni viastnika. Spoleéné casti nemovité véci jsou vymezeny
v Prohlaseni vlastnika, jehoz kopie byla pfedana kupujicimu pred podpisem této smlouvy a kupujici
se s nim seznamil.

Prodavajicimu dale nalezi jako soucast jednotky podil na spolecnych ¢astech nemovité véci. Tento
podil na spolecnych ¢astech nemovité véci je spojen s viastnictvim jednotky, sdili jeji pravni osud a
Jako takovy neni samostatné pfevoditelny.

Prodavajici prohlasuje, Ze jednotka (jak je definovana dale) je vymezena dle obéanského zakoniku.

Prodavajici dale prohlaSuje, Ze doS$lo, resp. pokud se tak jesté nestalo, tak dojde, ke vzniku
spolecenstvi viastniki jednotek.

Spravu, provoz a opravy spole¢nych ¢asti budovy zajistuje spravce, kterym je [eee].

Pravidla pro pfispivani vlastnikti jednotek na vydaje spojené se spravou, opravami a udrzbou
spolecnych casti budovy, popF. budovy jako celku, jsou soucasti Prohlaseni viastnika, popr. stanov
prislusného spolecenstvi viastniki jednotek, a kupujici prohladuje, Ze se s nimi seznamil.

Il.
Prodavajici prodava touto smlouvou a pfevadi na kupujiciho a kupujici timto kupuje a pfijima do svého
vyluéného  viastnictvi/spoleéného  jméni  manzeli/podilového  spoluviastnictvi/majetkového
spolecenstvi podle ciziho tento pfedmét prevodu:
- bytovou jednotku - byt/nebytovou jednotku - jiny nebytovy prostor (obchodni prostor) €. [eee],
nachézejici se v budové C.p. [eee], kierd je soucasti pozemku parc. E. [eee], ktera zahrnuje dale
- spoluvlastnicky podil na spolecnych ¢astech nemovité véci, které tvofi spolec¢né ¢asti budovy ¢. p.
[eee] a pozemku parc. C. [eee], jehoZ je budova soucdasti, o velikosti id. [eee]

vSe zapsanona LV C. [eee] (jednotka) a LV C. [eee] (p0zemek), pro katastralni uzemi Zabéhlice, obec
Praha, u Katastralniho aradu pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha (dale vSe spole¢né
Jjako ,predmét pfevodu® nebo ,jednotka®), a to za celkovou nize sjednanou kupni cenu a zavazuje
se uhradit sjednanou kupni cenu v souladu s touto smlouvou. Kopie vySe uvedenych listu viastnictvi
tvofi pfilohu ¢&. 3 této smiouvy.

K vy8e uvedené jednotce dle Prohlaseni viastnika nalezi a bylo vyhrazeno, a je tedy soucasti
pfedmétu prevodu:

- pravo vyluéné uzZivat balkon pfistupny z Prostoru,

- pravo vyluéné uZivat terasu pfistupnou z Prostoru,

- pravo vyluéné uzivat sklep oznaceny jako [eee] 0 vymére [eee] m? nachazejici se v [eee]. podlazZi
budovy,

- pravo vyluéné uzivat parkovaci stani oznacené jako [eee].
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[BUDE POZMENENO CI DOPLNENO V SOULADU S PROHLASENIM VLASTNIKA; V PRIPADE, ZE
PARKOVACI STANi BUDE NA POZEMKU, JEHOZ SOUCASTI NEBUDE BUDOVA, BUDE DLE
TOHO DOPLNENA SPECIFIKACE PODILU NA TOMTO POZEMKU].

.
Celkova kupni cena za pfedmét prevodu, véetné vSech jeho soucasti a pfislusenstvi a pripadnych
uzZivacich prav s nim spojenych (pokud je relevantni), se sjednava ve vysi [eee] - KC (slovy: [eee]
korun ¢eskych) vcetné DPH (dale jen ,kupni cena®).

Celkova kupni cena se sklada z:
a) ceny za jednotku

bezDPH: .......covvvveeeea. K¢;
sazba DPH: ........................ %,

DPH: oo Ké;
cena véetné DPH: ................ Ké;

b) ceny za pravo vyluéné uzivat sklep

bezDPH: ...l Ké;

sazba DPH: .............cccuu....... %;
DPH: ..o Ké;
cena vcetné DPH: ............... KC.;

C) ceny za pravo vyluéné uzZivat parkovaci stani

bezDPH: ..........c.c......... K¢,
sazba DPH: ........................ %;
DPH: ..., K¢,
cena véetné DPH: .............. KE¢.

Kupni cena bude uhrazena takto:

a) kupujici sloZil na zakladé smlouvy o rezervaci jednotky ze dne [eee] na bankovni ucet
prodavajiciho rezervacni zalohu ve vys$i 95.000,- K¢ (slovy: devadesat pét tisic korun
Ceskych), ktera se dnem uzavreni této smlouvy zapocitava na Ghradu pfislusné ¢asti kupni
ceny,

b) druhou c¢ast kupni ceny ve vysi [eee] - KC (slovy: [eee] korun ¢eskych) uhradil kupujici na
zakladé smlouvy budouci na bankovni tcet prodavajiciho a tato ¢astka se dnem uzavreni této
smlouvy zapocitava na Ghradu prislusné &asti kupni ceny,

c) doplatek kupni ceny ve vysi [eee] - KC (slovy: [eee] korun Ceskych) se kupujici zavazuje
uhradit zcela nebo z asti z vlastnich zdroji a/nebo zcela nebo z ¢asti pomoci hypoteéniho Ci
jiného uvéru poskytnutého kupujicimu bankou nebo jinou instituci (dale jen ,financujici
banka®), a to na ucet prodavajiciho uvedeny v zahlavi této smlouvy, pod variabilnim
symbolem uvedeném v zahlavi této smlouvy, a to ve Ihité deseti (10) dni ode dne uzavieni
této smlouvy. V pripadé prodleni s uhradou této ¢asti kupni ceny je kupujici povinen uhradit
prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ za kazdy den prodleni. Nespini-li kupujici
svoji povinnost uhradit doplatek kupni ceny dle tohoto odstavce ani v nahradni Ihité, ktera se
sjednava v délce trvani dalSich sedmi (7) pracovnich dnd, je prodavajici opravnén od této
smlouvy odstoupit a kupujici se zavazuje uhradit prodavajicimu smluvni pokutu ve vy$i 20 %
z budouci kupni ceny. Odstoupeni od smlouvy nema vliv na povinnost kupujiciho uhradit
smluvni pokutu dle tohoto odstavce.

Kupuijici je dale povinen prodavajicimu uhradit poplatek za instalaci elektroméru, jehoz vyse je
uvedena v pfFiloze ¢. 4, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy, a to na ucet prodavajiciho uvedeny
Vv zahlavi této smlouvy ve IhGté 10 dni ode dne uzavieni této smlouvy, jinak je povinen zaplatit
prodavajicimu smluvni pokutu ve vy$i 1 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.
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V pfipadé, Ze v souvislosti s jakoukoliv prijatou platbou od budouciho kupujiciho bude banka

budoucimu prodavajicimu uctovat jakékoliv bankovni poplatky, je budouci prodavajici opravnén

poZadovat uhradu téchto poplatk(i a budouci kupujici se zavazuje tyto poplatky uhradit. Budouci

prodavajici zasle budoucimu kupujicimu vyzvu k uhradé s vycislenim téchto poplatki s desetidenni

splatnosti. Toto ustanoveni se vztahuje i na jiz drive pfijaté platby. V pfipadé prodleni s uhradou vyse

uvedenych poplatk( se budouci kupujici zavazuje uhradit budoucimu prodavajicimu pokutu za kazdy

den prodleni ve vy$i 1.000,- K¢

V.

Prodavajici prohladuje, Ze ke dni uzavieni této smlouvy na jednotce nevaznou dluhy ani jiné pravni

povinnosti s vyjimkou téch, které jsou uvedeny v této smlouvé. Prodavajici dale prohlaSuje, Ze

k pfedmétu pfevodu neexistuji Zadna najemni ani obdobna prava tfetich osob ani Zadna vécna

bfemena s vyjimkou:

- vécného bfemeno (podle listiny) zfizovéni a provozovani vedeni, pravo umisténi stavby
plynarenského zarizeni dle GP ¢&. 3721-321/2018

- vécné bfemeno vedeni, sluzebnost inZzenyrské sité - umisténi vodniho dila dle GP ¢. 3720-
321/2018

- pfipadného zastavniho prava a s nim souvisejicich omezeni zfizenych ve prospéch budoucim
kupujicim zvoleného penézniho ustavu - financujici banky k zajisténi pohledavky z tvérové
smlouvy k zaplaceni budouci kupni ceny nebo jeji casti; a dale

- téch prav, ktera vyplyvaji z pravnich predpisl, smiluv se spravci siti a z oprav, provozu ¢&i udrzby
nekteré jednotky ¢i budovy (zejména udrzby a oprav obvodového plaste budovy, rozvodd médii
apod.).

pricemz pfedmét pfevodu prejde do viastnictvi kupujiciho zatizeny omezenimi viastnického prava dle
vySe uvedeného, cozZ kupujici bere na védomi.

(BUDE POZMENENO CI DOPLNENO DLE REALNEHO STAVU);

2. Prodavajici déale prohlaSuje, Ze ke dni uzavreni této smlouvy:

- je vyluénym viastnikem pfedmétu pfevodu a jeho dispozicni pravo k nému neni nijak omezeno
zakonem, soudnim Ci spravnim rozhodnutim;

- nema Zadné dariové ani jiné zavazky vici finanénim ¢&i jinym organum statni spravy, z ddvodu
Jejichz existence by mohlo byt ziizeno zastavni pravo k pfedmétu pfevodu na zékladé zakona;

- pfedmét pfevodu, ani Zadna jeho ¢ast, nejsou pfedmétem insolvencniho nebo jiného obdobného
fizeni ani fizeni o vykon soudniho nebo spravniho rozhodnuti a nebyly vioZeny do zakladniho
kapitalu obchodni spole¢nosti &i druZstva, ani k nim nebyl zfizen najem;

- s pfedmétem prevodu dosud nenaloZil jinak nez podle této smlouvy.

V pfipadé, Ze se prohlaseni a ujisténi prodavajiciho uvedena v odst. 1. a 2. tohoto ¢lanku ukazi jako
nepravdivi a prodavajici nesjedn& napravu zadvadného stavu ve Ihaté 60 dnu ode dne, kdy k tomu
bude kupujicim vyzvan, ma kupujici pravo od této smlouvy odstoupit pisemnym oznamenim
doru¢enym strané prodavajici.

Kupujici bere na védomi a souhlasi, Ze v pfipadé, Ze nedojde z jakéhokoliv divodu k jeho nabyti
vlastnického prava k jednotce, v disledku ¢eho dojde k zaniku této smlouvy a smluvni strany si budou
muset vratit poskytnuta plnéni, pficemz vsak jiz doslo k vymazu zéastavniho prava k jednotce,
zFizeného ve prospéch uvérujici banky prodavajiciho dle odst. 1. tohoto ¢lanku, je prodavajici povinen
vratit kupujicimu jim poskytnuté penézité prostfedky, za podminek této smlouvy, aZ poté, co
k pfevadéné jednotce bude opét zapsano v katastru nemovitosti zastavni pravo a s nim souvisejici
omezeni ve prospéch uvérujici banky prodavajiciho. Kupujici se zavazuje poskytnout veSkerou
soucinnost potfebnou k zapsani tohoto zastavniho prava a souvisejicich omezeni do katastru
nemovitosti. Pokud kupujici neposkytne Zadnou ¢&i potfebnou soucinnost k zapisu zastavniho prava a
souvisejicich omezeni ve prospéch uvérujici banky prodavajiciho, je povinen zaplatit prodavajicimu
smluvni pokutu ve vysi 20 % z kupni ceny.
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Kupujici prohlaSuje, ze je mu pfedmét prfevodu znam, a to vcetné jeho stavu ke dni podpisu této
smlouvy a v tomto stavu jej bez vyhrad kupuje. Kupujici dale prohlasuje, Ze pri podpisu této smlouvy
mu byl predloZen prikaz energetické narocnosti nebo jeho ovéfena kopie.

Kupujici bere na védomi, Ze je povinen ve Ihaté 14 dnt ode dne zapisu viastnického préva k pfedmétu
pfevodu do katastru nemovitosti oznamit spravci budovy, Ze se stal viastnikem pfedmétu prevodu.

Ugastnici této smlouvy se zavazuji poskytnout si vzéjemné nezbytnou soudinnost v ramci fizeni o
povoleni vkladu prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti tak, aby navrhu na jeho zahajeni
mohlo byt prislusnym katastralnim uradem beze zbytku vyhovéno, tedy zejména ve Ihaté k tomu
stanovené odstranit pfipadné vady podéani &i provést jeho doplnéni. V pfipadé neodstranitelné vady
podani jsou ucastnici povinni uéinit podani nové v souladu s poucenim prislusného katastralniho
Uradu, a to neprodlené po zastaveni ptivodniho fizeni ¢ zamitnuti navrhu na vklad.

Je ujednano, Ze dojde-li k zamitnuti navrhu na zahdajeni fizeni o povoleni vkladu prava dle této
smlouvy do katastru nemovitosti nebo bude-li foto fizeni zastaveno, a smluvni strana, ktera to
pfevazné nebo zcela zpusobila, nevyvinula ¢innost nezbytnou k napravé tohoto stavu dle pfedchoziho
odstavce, porusila povinnost dle pfedchoziho odstavce a druha smluvni strana je opravnéna od této
smlouvy odstoupit, pfi¢emz jsou ucastnici povinni vratit si poskytnuta plnéni. Dale je smluvni strana,
ktera bez radného diavodu neposkytla Zadnou ¢&i potfebnou soucinnost k napravé tohoto stavu,
povinna zaplatit druhé smluvni strané smluvni pokutu ve vy$i 20 % z kupni ceny.

Ugastnici prohladuji, Ze ve vztahu k pfedmétu pfevodu mezi nimi nebyla uéinéna jiné ujednani, nez
jaka jsou uvedena v této smlouvé, smlouvé budouci a smlouvé o rezervaci jednotky.

Uéastnici vzajemné prohlasuji, Ze jejich svépravnost neni nikterak omezena a jsou tedy plné zptisobili
k uzavreni této smlouvy.

V.
Smiluvni strany sjednavaji, Ze zavazky ze smluv vztahujicich se k pfedmétu pfevodu, zejména smluv
s dodavateli sluzeb a médii, prechazeji spoleéné se vznikem vlastnického prava k pfedmétu pfevodu
na kupujiciho, neni-li smluvni stranou téchto smiuv spolecenstvi viastnik( jednotek. V souladu s vyse
uvedenym se kupujici zavazuje hradit veSkeré platby z téchto zavazki vzniklych, kterymi jsou
zejména platby za dodavky elektrické energie, tepelné energie, vodné a stocné apod. (bud’ pfimo
a/nebo prostrednictvim thrad spolecenstvi viastniki jednotek).

Kupujici bere na védomi, Ze dodavatel tepelné energie [eee] je nebo se stane viastnikem
energetického zafizeni pro dodavku tepelné energie v budové, a to na zakladé smlouvy s
prodavajicim. Kupujici bere na védomi, Ze soucasti zavazkil s dodavatelem tepelné energie jsou
vedle plateb za cenu dodavané energie i poplatky, které tvofi naklady na pofizeni energetického
zafizeni a naklady na provoz, udrzbu a servis energetického zafizeni, které bude kupujici hradit v
souladu s pfedchozim odstavcem.

Kupujici bere na védomi, ze se poskytovatel sluzeb elektronickych komunikaci [eee] na zakladé
smlouvy s prodavajicim spolupodilel s prodavajicim na instalaci komunikacniho zafizeni a
komunikaéniho vedeni v budové (dale jen ,infrastruktura®) a poskytovatel timto ziskal vyhradni pravo
poskytovat v budové sluzby elektronickych komunikaci prostfednictvim infrastruktury. Kupujici tak
bere na védomi, Ze neni opravnén vyuZzit jiného poskytovatele sluZzeb elektronickych komunikaci, ktery
by pro poskytovani svych sluzeb vyuZil v budové instalovanou infrastrukturu. Kupujici bere na védomi
a souhlasi, Ze na zakladé podminek smlouvy s poskytovatelem elektronickych komunikaci v pfipadé
pfedéasného ukonceni této smlouvy bude nutné, aby vlastnici jednotek v budové uhradili poskytovateli
pomérnou cast prispévku, ktery poskytovatel v souvislosti s instalaci infrastruktury vynalozil. Konkrétni
sluzby elektronickych komunikaci budou kupujicimu poskytovany na zakladé smlouvy sjednané
individualné mezi kupujicim a poskytovatelem. VySe poplatki za sluzby a zpusob jejich Ghrady bude
stanoven v takové smlouve.

Kupujici se seznamil a bere na védomi pravidla hospodareni s finanénimi prostfedky ve vztahu k
budové a pravidla spravy spole¢nych éasti nemovité véci uvedena v ProhlaSeni vlastnika.
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VI.
Prodavajici se zavazuje predat pfedmét pfevodu a kupujici se zavazuje jej prevzit ve Ihuté deseti (10)
pracovnich dnt ode dne, kdy k tomu bude kupujici prodavajicim vyzvan. Prodavajici je povinen vyzvat
kupujiciho k prevzeti predmétu prevodu nejpozdéji ve Ihaté triceti (30) pracovnich dnt ode dne
uhrazeni celé kupni ceny na ucet prodavajiciho dle ¢l. Ill. této smlouvy. Vyzva prodavajiciho musi
obsahovat zejména datum a Cas predani pfedmétu pfevodu tak, aby byla dodrZzena Ihita sjednana v
tomto odstavci.

Jestlize se kupujici k pfedani v terminu navrZzeném prodavajicim bez pfedchozi omluvy nedostavi, je
pfedmét prevodu predany dnem predani navrZzenym prodavajicim. V takovém pfipadé se ma za to,
Ze predmét pfevodu byl predan bez vad.

Jestlize kupujicimu nevyhovuje termin predani navrzeny prodavajicim, je povinen toto pisemné
prodavajicimu ve Ihaté tfi (3) pracovnich dnd ode dne doruceni vyzvy k prevzeti predmétu prevodu
sdélit a navrhnout termin novy, a to na nejpozdeji treti pracovni den po Ihité sjednané v odst. 1 tohoto
Clanku. K pfedani pfedmétu prevodu pak dojde v tomto terminu.

Je ujednano, Ze nedojde-li k pfedani a pfevzeti pfedmétu pfevodu z divodi na strané kupujiciho ani
do ftficeti (30) dn( ode dne provedeni vkladu vlastnického prava dle této smlouvy v katastru
nemovitosti, je pfedmét pfevodu bez dalSiho predany timto 30. dnem. V takovém pripadé se ma za
to, Ze pfedmét pfevodu byl pfedan bez vad.

O predani a prevzeti pfedmétu pfevodu bude Ucastniky sepsan predavaci protokol. V pfipadé
uplatnéni postupu dle odst. 2. nebo 4. tohoto ¢lanku bude pfedavaci protokol sepsan pouze
prodavajicim.

Kupujici je opravnén odmitnout pfevzeti pfedmétu pfevodu pouze v pfipadé, Ze jednotka vykazuje
vady branici uzivani. O vyskytu takovych vad branicich uzivani jednotky bude ucastniky sepsan zapis,
pfi¢emz prodavajici bude povinen vady odstranit ve Ihuté pfimérené jejich povaze, nejpozdéji vSak do
60 dnd. O odstranéni vad je dale prodavajici povinen kupujiciho informovat a vyzvat jej k prevzeti
prfedmétu prevodu véetné navrhu terminu prevzeti; v takovém pripadé se obdobné uplatni ujednani
odst. 2. a 3. tohoto ¢lanku. Je ujednano, Ze neprevezme-li kupujici pfedmét pfevodu z ddvodu na své
strané ani ve lhaté 30 dnl ode dne doruceni vyzvy prodavajiciho dle tohoto odstavce, je pfedmét
pfevodu pfedany dnem pfedani navrzenym prodavajicim. V takovém pripadé se ma za to, Ze pfedmét
pfevodu byl pfedan bez vad.

Kupujici neni opravnén odmitnout prevzeti pfedmétu prevodu z divodu vyskytu vad jednotky, které
nebréani uZivani. Takové zjisténé vady, které nebréni uZivani jednotky, se pfi pfedani prfedmétu
prevodu zapisi do predavaciho protokolu a prodavajici bude povinen tyto vady odstranit ve Ihaté 30
dnu ode dne predani pfedmétu prevodu.

Je ujednano, Ze neodstrani-li prodavajici vady dle odst. 6. a 7. tohoto clanku ve Ihutach tam
uvedenych, vznika kupujicimu narok na slevu z kupni ceny ve vySi odpovidajici zjiSténé vade,
neujednaji-li si smluvni strany néco jiného. Tato vySe bude zjisténa znaleckym posudkem
vypracovanym znalcem v prislusném oboru, a to na zakladé objednavky prodéavajiciho. Nebude-li
kupujici se zjisténim provedenym znalcem souhlasit, zvoli znalce vlastniho, ktery néasledné se
znalcem zvolenym prodavajicim spole¢né vybere znalce tfetiho, jehoz znalecky posudek pak bude
pro ucastniky zavazny.

Je ujednéno, Ze dnem pfedani pfedmétu pfevodu pfechazi na kupujiciho nebezpedi vzniku $kody na
ném a pfejimé veSkera prava a povinnosti souvisejici s jeho drzbou; do té doby ma prodavajici, pokud
Jjde o pfedmét pfevodu, povinnosti schovatele.

Prodavajici poskytuje kupujicimu zaruku za jakost stavebné-technickych éasti pfedmétu prevodu po
zarucni dobu, ktera ¢ini 24 mésict ode dne predani pfedmétu pfevodu kupujicimu. Ohledné soucasti
jednotky, resp. Prostoru a jeho vybaveni plati zaruka poskytovana jejich dodavateli, pricemz
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prodavajici je povinen pfi predani pfedmétu pfevodu prfedat kupujicimu veSkeré doklady, jez v
budoucnu pfipadné umozni uplatnit kupujicimu vici takovém dodavateli naroky ze zaruky za jakost.

Kupujici bere na védomi, Ze budova a jeji okoli mtze byt dale upravovano a v budové a jejim okoli
mohou po prevzeti pfedmétu pfevodu dale probihat prace na budové a jejim okoli. Smluvni strany
sjednavaji, Ze pfipadna omezeni zplsobena provadénim vyse uvedenych praci nejsou vadami a
kupujici se nemize domahat prav z vadného plnéni. Kupujici se zavazuje, Ze se zdrzi jakéhokoliv
jednani, které by znemozZznilo, ztiZilo nebo naruSilo provadéni a/nebo dokonceni praci na budové a
Jejim okoli. V pfipadé, Ze kupujici porudi svou povinnost dle pfedchozi véty tohoto odstavce, ma
prodavajici viéi kupujicimu pravo na uhrazeni $kody vzniklé porusenim této povinnosti.

VII.

. Kupujici nabude vlastnické pravo k pfedmétu pfevodu vkladem do katastru nemovitosti u

Katastralniho aradu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha.

. Smluvni strany podepsaly spolecné s touto smlouvou téz jedno vyhotoveni navrhu na vklad prava dle

této smlouvy v katastru nemovitosti. K thradé spravniho poplatku za zahajeni vkladového fizeni ve
prospéch prislusného katastralniho uradu v ¢astce 2.000,- K¢ se zavazuje prodavajici.

. Je ujednano, Ze vSechna vyhotoveni této smlouvy opatfena ufedné ovéfenymi podpisy tcastnikd,

véetné v8ech vyhotoveni navrhu na vklad prava v katastru nemovitosti opatfena podpisy ucastnikd,
zustanou po podpisu v drZeni prodavajiciho, ktery bude povinen jedno vyhotoveni této smlouvy
s ufedné ovérenymi podpisy uéastnik( a jeden navrh na vklad do katastru nemovitosti dorucit do
podatelny prislusného katastralniho tradu ve Ihaté 30 (tficeti) pracovnich dnt ode dne uhrazeni celé
kupni ceny na ucet prodavajiciho dle ¢l. lll. této smlouvy.

. V souladu se zakonnym opatienim senatu &. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci, je

poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci kupujici (jakoZto nabyvatel).

VIII.

. Pisemnost se ma za doru¢enou dnem prevzeti nebo odmitnuti pfevzeti doru¢ované zasilky osobné

nebo prostfednictvim poskytovatele postovnich sluzeb, a v pripadé, Ze pri doruéovani poskytovatelem
postovnich sluzeb adresat nebude zastiZzen, patym dnem od uloZeni zasilky na pfislusném pracovisti
poskytovatele postovnich sluzeb. V pfipadé dorudovani pisemnosti mimo CR plati ustanoveni
pfedchozi véty stejné, pisemnost se ma vSak nejpozdéji za doru¢enou 15. pracovnim dnem ode dne
odeslani odesilatelem. Pisemnost zasilana elektronicky se ma za doru¢enou dnem nasledujicim po
odeslani e-mailové zpravy odesilatelem. VSe v tomto odstavci plati bez ohledu na to, zda se o tom
adresat dozvédél.

V pfipadé zmény adresy pro dorucovani ¢i e-mailové adresy se smluvni strana zavazuje neprodlené
o této skutec¢nosti informovat druhou smluvni stranu. PoruSeni této povinnosti nemuze byt nasledné
Jjakkoliv prikladano k tizi druhé smluvni strané, a to zejména v otazce doru¢ovani pisemnosti, kdy
neinformovani o zméné adresy a/nebo uvedeni nespravné adresy bude povaZovano za mareni dojiti
ve smyslu § 570 obéanského zakoniku.

Smiuvni strany sjednavayji, Ze v pripadé pravniho jednani v souvislosti s touto smlouvou, a to i pokud
je zakonem nebo touto smlouvou vyZadovana pisemna forma pro urcité jednani, ma stejné ucinky
takové jednani ucinéné elektronicky, a to prostfednictvim adres:

prodavajici: info@qgartal.cz
kupujici: [eee]

. Tato smlouva muze byt ménéna pouze pisemnymi dodatky podepsanymi vsemi ucastniky.

. Stane-li se nékteré z ustanoveni této smlouvy neplatnym a je-li oddélitelné od zbytku smlouvy, zustava

smlouva v platnosti, pficemz smluvni strany se zavazuji nahradit neplatné ustanoveni ustanovenim
Jinym shodného ¢&i obdobného obsahu.

Odstoupeni od této smlouvy musi byt uéinéno v pisemné formé, jinak je neplatné, a nabyva ucinnosti
dnem jeho doruéeni druhé smluvni strané. Odstoupenim se tato smlouva rusi a smluvni strany jsou
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povinny vratit si vSe, co podle ni jiz pinily. Ustanoveni o smluvnich pokutach a ustanoveni, z jejichz
povahy to vyplyva, v8ak zustavaji v platnosti i po skonceni platnosti této smlouvy. Vznikne-li v
dusledku poruseni smluvnich povinnosti dle této smlouvy povinnost kupujiciho k thradé smluvni
pokuty prodavajicimu, je prodavajici opravnén zapocist pohledavku na Ghradu smluvni pokuty proti
jakékoliv pohledavce kupujiciho dle této smlouvy nebo v souvislosti s ni.

. Je ujednano, Ze pozbude-li tato smlouva platnosti nebo dojde k zaniku této smlouvy, je kupujici
povinen predloZit prodavajicimu potvrzeni o zaniku zastavniho prava financujici banky a pripadnych
dalSich souvisejicich omezeni vaznoucich na pfedmétu prevodu, a to ve Ihité 30 pracovnich dni ode
dne, kdy bude &ast kupni ceny hrazené pfislusnym uvérem poskytnutym kupujicimu ze strany
financujici banky vracena zpét na pfislusny ucet financujici banky nebo kupujicimu. Pokud kupujici
porusi svou povinnost stanovenou v tomto odstavci je povinen zaplatit prodavajicimu smluvni pokutu
ve vy$i 20 % z kupni ceny.

. Kupujici pfebira v plném rozsahu nebezpeéi zmeény okolnosti s vyslovnym vylou¢enim aplikace ust.
§ 1765 odst. 1 obéanského zakoniku.

. Je ujednano, Ze vznikne-li v dasledku poruseni smluvnich povinnosti dle této smlouvy povinnost na
strané kupujiciho k uhradé smluvni pokuty prodavajicimu, je prodavajici opravnén zapocist
pohledavku na Uhradu smluvni pokuty proti jakékoliv pohledavce kupujiciho dle této smlouvy nebo
v souvislosti s ni. Ujednanim o smluvni pokuté ani jeji Ghradou nezanika ani neni nijak omezeno pravo
prodavajiciho na nahradu skody vzniklé porusenim smluvnich povinnosti.

. Kupujici prohlasuje, Ze byl informovan o vSech podstatnych zaleZitostech tykajicich se pfedmétu
pfevodu, o jeho faktickém i pravnim stavu, byl seznamen se stavem Prostoru a postupem pro radné
uzivani Prostoru a jeho vybaveni a o vSech dalSich skuteénostech potfebnych k uzavreni této smlouvy
(véetné informaci podle ustanoveni § 1811 odst. 2 obéanského zakoniku). Smiuvni strany si sdélily
vSechny skutkové a pravni okolnosti, o nichZ k datu podpisu této smlouvy védély nebo védét musely
a které jsou relevantni ve vztahu k uzavreni této smlouvy.

. Kupujici v souladu se zakonem ¢&. 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti legalizaci vynosu z
trestné Cinnosti a financovani terorismu, ve znéni pozdéjsich pfedpist, ¢estné prohlasuje, Ze neni
politicky exponovanou osobou, Ze penézni prostiedky pro Gcely thrady kupni ceny nepochazeji z
nepoctivych a/nebo nezékonnych zdroju, napf. z trestné cinnosti, financovani terorismu, Ze tyto
penézni prostfedky nabyl v souladu s pravnimi predpisy, Ze koupi pfedmétu pfevodu nesleduje zakryti
jejich nezakonného puvodu ani financovani.

10.Prodavajici prohladuje, Ze udaje Kupujiciho, uvedené v zahlavi této smlouvy, ovérfil dle jimi osobné

pfedloZzenych priukazi totoZnosti.

11.Je-li kupujici spotfebitelem a mezi nim a prodavajicim vznikne spor z této smlouvy, pak je kupujici

oprévnén obrétit se s timto sporem na Ceskou obchodni inspekci (adresa: Ceské obchodni inspekce,
Ustredni inspektorat - oddéleni ADR, Stépanska 15, 120 00 Praha 2; webové rozhrani: www.coi.cz,
www.adr.coi.cz; elektronicky kontakt: adr@coi.cz; telefon: +420 296 366 360) nebo na SdruZeni
Ceskych spotrebitelt, z. u. (adresa: Tr. Karla IV. 430, 500 02 Hradec Kralové, webové rozhrani:
www.konzument.cz, elektronicky kontakt: spotrebitel@regio.cz, telefon: +420 495 215 266) za ticelem
mimosoudniho FeSeni spotfebitelského sporu.

IX.
Smiluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu precetly, jsou s jejim obsahem seznameny a tento
odpovidéa projevum jejich skutecné vale. Smluvni strany prohlauji, Ze tuto smlouvu uzavrely na
zakladé své vazné a svobodné viile, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek. Na dikaz
téchto tvrzeni pfipojuji smluvni strany své viastnorucni podpisy pod touto smlouvou.

Tato smlouva se vystavuje v poctu [eee] vyhotoveni, po jednom pro kazdého z tcastnikd, jedno
vyhotoveni opatfené ufedné ovérenymi podpisy ucastniki pro potfeby pfislusného katastralniho
Uradu s tim, Ze kazdé takové vyhotoveni ma platnost originalu. Jedno dalsi vyhotoveni smlouvy bude
pfipadné vyhotoveno také pro financujici banku.
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3. Tato smlouva se v otdzkach zde neupravenych fidi pravnim fédem Ceské republiky. Pokud ma
néktera ze smiuvnich stran dle této smlouvy bydli$té nebo trvaly pobyt mimo Ceskou republiku nebo
jJsou obé smluvni strany podnikateli, budou v pfipadé jakychkoliv sporti smluvnich stran vyplyvajicich
Z této smlouvy rozhodovat soudy Ceské republiky, pfisemz se sjednava mistni pfislugnost podle sidla
budouciho prodéavajiciho.

4. Tato smlouva nabyva platnosti a ucinnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. Kupujici
nabude viastnické pravo k pfedmétu pfevodu vkladem v katastru nemovitosti s ucinky ke dni podani
navrhu na zahajeni fizeni o povoleni vkladu k prislusnému katastralnimu Gradu. Do té doby jsou
smluvni strany vazany svym projevem vule uc¢inénym touto smlouvou.

Prilohy:
Priloha ¢. 1 — Specifikace Prostoru (karta jednotky)
Pfiloha ¢. 2 — Technicky popis budovy
Pfiloha ¢. 3 — kopie LV predmétu prevodu
Pfiloha ¢. 4 - Klientské administrativni poplatky
Priloha ¢. 5 - Situacni plany s oznaCenim sklept a parkovacich stani
Pfiloha ¢. 6. - Prukaz energetické naro¢nosti budovy

V Praze, dne , uzavieno v obchodnich prostorech prodavajiciho

prodavajici kupuijici



